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Praktisch geschnittene 2-Zimmer-Altbauwohnung im Herzen Berlins
Etagenwohnung, Torstral3e 225 D, 10115 Berlin

Strasse Torstral3e 225 D Zimmer 2

PLZ, Ort 10115 Berlin Wohnflache ca.57,00 m?2

Objektart Etagenwohnung Balkon/Loggia Ja

Baujahr 1900 Hausgeld mtl. Y -31(55
Denkmalschutz Nein davon Verwaltergebuhr Y .5(31

Etage 1 dav. InstandhaltungsrucklageY - 0 ( 5 -
Personenaufzug Ja Kaufpreis Y 0-5*5,,(,,
Vermietet Nein

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Willkommen im LeNeuf, dem stilvollen Griinderzeit -Altbau in der Torstraf3e! Das GebaudeEnsemble aus dem Jahr
1900 liegt zentral, im beliebten Berliner Szene Bezirk Mitte.

Die historische Fassade besticht durch ihre Uberwiegend orig inal erhaltenen Altbau -Elemente, aufgearbeiteten
Rundbogen- und Holzdoppelkasten -Fenster. Das Gebaude besteht aus einem Vorderhaus mit funf
Gewerbeeinheiten, zwei Seitenfliigeln und zwei Gartenhausern, die Uber sechs separate Aufgange und zwei
Innenhofe zu erreichen sind.

Die 1- bis 3-Zimmerwohnungen vermitteln durch ihre Deckenhdhen von bis zu 3,70 Meter und ihren grof3en
Doppelfenstern, einen besonders weiten und lichten Eindruck. Der Altbau -Charme wird durch tberwiegend
original erhaltene und Uberarbeit ete Holzb6den unterstrichen, die zum Teil als Tafelparkett, Fischgrat-Parkett oder
als Dielen ausgefiihrt sind. Die meisten Wohnungen verfigen Uber Balkone oder lichtdurchflutete Erker.

Im Zuge der umfangreichen Sanierungsarbeiten wird das Wohnhaus um neun DachgeschossNeubau-Wohnungen
erweitert und mit Aufziigen ausgestattet. Neben einer Uberarbeitung der verputzten Fassadenflachen sowie der
Treppenhauser mit Tischer- und MalermaRiger Instandsetzung samtlicher Ttren, werden neue Balkone mit
Bangkirai FuRBbodenbelag errichtet, auf denen sich gemdtliche Stunden verbringen lassen. Zudem werden die
AuR3enanlagen umgestaltet, wodurch die Mullstandsflachen eine neue Umfriedung und Vertikalbegriinung
erhalten. Das Gebaude wird tiber Fernwarmesekundarstationen mit Warmwasseraufbereitung versorgt. Im ersten
Innenhof befinden sich errichtete Abstellméglichkeiten fir Fahrrader.

Objektseite: www.eigentumswohnung -mitte.de
Drohnenfilm: https://youtu.be/IWIUKWuheNA
Wohnbeispiel: https://youtu.be/jZoDEedfQbU

ACCENTRO @y flr iOS https://goo.gl/KvMJTa und fur Android https://goo.gl/ACgL6H
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Vielzahl an lebendigen Kiezen mit eigenem Charakter zusammen. Die Torstral3e liegt in einem der reizvollsten
Quartiere f der Spandauer Vorstadt mit dem an kulturhistoris chen Schéatzen reichen Scheunenviertel.

Wohnen und Leben in der Torstral3e bedeutet, alle Annehmlichkeiten des urbanen Lebens der Metropole Berlin
direkt vor der Haustlr zu haben. Hier bewegt man sich zwischen kulinarischer und kultureller Vielfalt. In st dlicher
Richtung pulsiert das Leben rund um die Friedrichstra3e mit ihrer international renommierten Bihnenlandschaft
vom Deutschen Theater Giber das Berliner Ensemble hin zum Friedrichstadt-Palast. Die nahegelegene Spree ladt zu
Ausfligen mit dem Schiff du rch die historische Mitte ein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die nur etwa einen Kilometer entfernte Museumsinsel gehort zu den kulturellen Hohepunkten der Stadt, die

sowohl Touristen als auch Einheimische immer wieder in ihren Bann zieht. Eine besondere Atmosphéare besonders

in den Sommermonaten verspriht der angrenzende Monbijoupark. Die Strandbar an der Uferpromenade ladt
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Méarchen und im Kinderbad kénnen sich die Kleinen genisslich die Zeit vertreiben.

Design- und Kunstliebhaber kommen im ehemaligen Scheunenviertel zwischen Linienstrale, WeinmeisterstralRe

und rund um den Hackeschen Markt auf ihre Kosten. Galerien und exklusive Shops sind eine Oase mit

besonderem Charme fur Flaneure. So vielfaltig sich der Kiez am Tag zeigt, so lebendig geht auch das Nachtleben

zu. Cafés, Bars und Restaurants jeglicher Couleur lassen das Herz von Berlinern und Gasten gleichermalf3en

héherschlagen und spiegeln die besondere Atmosphére der beliebte n Metropole wider.

Energieausweis

Heizungsart

Befeuerung / Energietrager
Energieausweistyp
Energiekennwert
Energieeffizienzklasse
Energieausweisdatum

Energieausweis glltig bis

Zentralheizung

Gas
Verbrauchsausweis
156,8 kWh/(m2a)

E

09.07.2019
09.07.2029

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Weitere Objektbilder
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Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Weitere Objektbilder
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